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1. DESCRICAO DA NECESSIDADE/J USTIFICATIVA

O Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os cendrios
para o atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizag¢do de
Demanda - DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes
identificadas, fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo
processo de contratacdo de locagdo/renovagio, para abrigar sede do Instituto municipal
de Previdéncia dos Servidores Publicos de Itatna. Ademais, revela-se vantajosa a
renovagdo do contrato de locagéo Ja existente, visto que o imével atualmente locado,
além de muito bem localizado, encontra-se perfeitamente adequado as necessidades da
unidade ali instalada, cuja mudanga representaria elevado custo financeiro, estima-se,
para o futuro contrato, o prazo de vigéncia de 12 (Doze) meses, prorrogavel até 05 anos,
com possibilidade de rescisdo antecipada atrelada a hipéotese de transferéncia da unidade
para sede prépria do IMP.

2. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

Embora ndo haja elaboragdo de plano anual de contratagdes, a necessidade esta alinhada
com o planejamento, pois trata-se de contatacdo essencial para garantir o pleno
funcionamento do Instituto Municipal de Previdéncia dos Servidores Puiblicos de Itatina
de forma eficaz e objetiva.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 Locagdo do imével localizado na Rua Jodo de Cerqueira Lima 167, Centro Itatina -
MG n° 167, Imével perfeitamente adequado as necessidades do IMP.

3.2 A contratagiio serd realizada por meio de dispensa de licitagdo, de acordo com Lei
n°14.133, de 01 de abril de 2021.

3.3 Para prestagio dos servi ¢os pretendidos os eventuais interessados deverdo
apresentar os documentos:

a) Documento de Identificagdo: RG. CPF ou CNH.

b) Comprovante de enderego

¢) Certiddo de matricula atualizada do imével, emitida em nome do proprietario legal

d) Certiddo de casamento e nascimento

¢) Certiddo Negativa de Débitos do Imével

Q diretoria@imp.mg.gov,br @ (37) 3248-9140 Q g::t;’:égszgocf (e);%uelra Lima, 167,

ores Publicos de Itatnc



PREFEITURA DE

tatifia ©

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Item | Descricao Qtde | Unidade | Justificativa
01 Locagao de Imével, Especifico 12 Més Contratacdo por 12 (doze)
para funcionamento Instituto meses, com possibilidade de
municipal de Previdéncia dos rescisao antecipada
servidores Publicos de Itatina atrelada a hipétese de
transferéncia da unidade
para sede propria do IMP

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que o IMP j4 est4 situado no enderego e com toda a estrutura pronta, nio
¢ vantajoso para o IMP a troca de endereco pois tal troca acarretaria em custos para
montagem de toda estrutura, a ndo ser que tal troca seja para a sede propria que esta em
processo de documentagdo para reforma. Assim sendo foi feita pesquisa de precos
(anexas ao TR) em locadoras de iméveis da cidade nas quais mostraram que o valor
proposto do aluguel estd dentro dos valores praticados pelo mercado imobilirios da
cidade.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor total estimado para a contratagdo, é de R$ 51.827,76 (Cinquenta e Hum Mil
Oitocentos e Vinte e Sete reais e Setenta e Seis Centavos).

DESCRICAO DA SOLUCAO

Destacamos a melhor solugéo para o Instituto Municipal de Previdéncia dos Servidores
Publicos de Itatina na continuidade locagdo, sob novo termo contratual, haja vista o
instrumento atual ter alcangado o limite legal de duragdo do contrato. Cabe ressaltar que
o IMP estd em processo de liberagio documentais nos 6rgdo municipais para inicio de
reforma e adequacdo de sua sede propria, assim sendo necessaria a continuidade da
locagdo do mesmo imével atualmente ocupado pelo IMP, sobretudo porque este imével
ja se encontra adequado ao objeto deste processo. A localizagdo do imédvel e suas
caracteristicas de instalagdes especificas tornam necesséria e condicionam sua escolha,
tratando-se de contratagdo por inexigibilidade de licitagdo. Ademais, fica assegurada ao
IMP a possibilidade de rescisio antecipada do Contrato de Locagio por ocasido de
mudanga para sede propria.

7. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento do objeto da contratagdo ndo se revela tecnicamente vidvel nem
economicamente vantajoso. Com efeito, a hipotese em tela é de locagdo de imoével
Unico, onde ja se encontra, perfeita e adequadamente instalada, o IMP, cujo
fracionamento representaria gasto de tempo, de recursos e de esfor¢os, que ndo se
justificam in casu.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Rua Jodo de Cerqueira Lima, 167,
Centro, 35680-063
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Tipo Detalhamento

() Ganho de Produtividade

(x) Redugido de Esforgo Imovel jé perfeitamente adequado ao que se destina.
(x) Redugao de Custos Imovel jé perfeitamente adequado ao que se destina.
(x) Redugao de uso de recursos Imovel ja perfeitamente adequado ao que se destina.
( ) Melhoria de Controle

(x) Redugdo de Riscos Imovel jé perfeitamente adequado ao que se destina.
() Cumprimento de determinagdo legal e/ou

administrativa

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRACAO DO CONTRATO
Para a contratagfo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no 4mbito
do IMP.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias, uma vez
que todos os meios necessarios para a aquisigdo/operacionalizagdo dos servigos podem
ser supridos apenas com a contrata¢@o ora proposta. Os bens /servigo que se pretende,
portanto, sdo autbnomos e prescindem de contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E ATITUDES MITIGADORAS
Naéo se vislumbram impactos ambientais provenientes desta contratagio

13. CONCLUSAO DE QUE A SOLUCAO E ADEQUADA AO FIM QUE SE DESTINA

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, Tal contratagdio é imprescindivel para que o Instituto cumpra
suas fungdes finalisticas relacionadas, assim sendo mostra-se uma solugdio viavel e
adequada a contratagdo pretendida. Sendo a formalizagio de um novo contrato do

imovel.
Itauna, 12/05/2025.
7
il
Cassian v //0 iveira Helton Jose Tavares da Cunha
Gerente\Ad pnistrativo Diretor Geral (Interino) IMP

Matri : Matricula 122-7
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Justificativa Inexigibilidade

Processo Administrativo 006/2025
Inexigibilidade Licita¢do n°® 006/2025

A inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imoveis para o funcionamento da sede
do IMP (Instituto Municipal de Previdéncia dos Servidores Publicos de Itatina) é
justificada, principalmente, pela necessidade de garantir a continuidade e eficiéncia dos
servigos aos pensionistas do mesmo, especialmente quando a loca¢do de um imovel
especifico € crucial para a instalagdo ou funcionamento de uma unidade ou servigo. Essa
justificativa se baseia na Lei n° 14.133/2021, que permite a contrata¢do direta em
situagdes onde a competi¢do ndo € viavel, como no caso de imdveis com caracteristicas
e localizagdo especificas que tornam a escolha do imdvel essencial. Cabe ressaltar que o
IMP ja se encontra instalado no referido endere¢o e por isso uma mudanga, geraria
custos com estrutura e demais adequacgdes para o funcionamento de todos os servigos de
atendimentos dos pensionistas do IMP o que torna para o IMP invidvel a mudanga de
imével por ndo ser vantajoso tal mudanga, e ainda vale lembrar que o IMP esta em fase
de documentagdo para reforma de sua sede propria, aguardando as liberagdes para
iniciar tal reforma e a mudanca definitiva para sua sede. Com tudo, acrescentamos ainda
que essa contratagdo € prioritaria e imprescindivel. Diante o exposto, considerando a

real necessidade, fundamentamos a contrata¢do de inexigibilidade de licitagao.

Itaiina/MG, 16 de junho de 2025.

Helton Jose Tavares da Cunha
Diretor Geral (Interino) IMP
Matricula — 122-7
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Processo Administrativo 006/2025
Inexigibilidade Licita¢do n° 006/2025

Termo Referéncia.

1-OBJETO

O presente termo de referéncia tem como objeto a locagdo do imével situado na Rua
Jodo Cerqueira Lima , 167 Centro, na cidade de Itaiina/MG, para fins ndo residenciais e
com destinagdo especifica de manter instalado o Instituto Municipal de Previdencia dos
Servidores Publico de Itauna - IMP, sob novo termo contratual, por meio de
inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:
A inexigibilidade da licitagdo diante da necessidade situagio em comento se embasa
no art. 74, X, da Lei n° 14.133, o qual dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicéo,
em especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Desta forma, ¢ possivel verificar que as contrata¢des de iméveis podem ser feitas por
meio de inexigibilidade de licitagdo, realizando uma contratagdo direta, quando aquele
for o tnico capaz de atender as necessidades da administragéo publica.

Para tanto, no mesmo dispositivo legal mencionado, em seu paragrafo 5°, é esclarecido
a forma do procedimento que devera ser adotada para locagdes de imoveis, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput

deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos

custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades

de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

IT - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a

ser comprado ou locado e que evidenciem vantagem para ela.
Assim sendo, como o IMP, j4 se encontra instalado nesse enderego, o imovel objeto da
locagdo € o unico da area apto a atender as necessidades, tendo em vista toda a estrutura
Jé estar estruturada para ao funcionamento do IMP.

Quadro resumo com descrigdo e quantidade dos itens:

R 1
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Item | Descricao Qtde Valor Unitario | Valor total Ano
Més
01 Locacao de Imoével, Especifico para | 12 R$ 4.318,98 R$ 51.827,27

funcionamento Instituto municipal | meses
de Previdéncia dos servidores
Publicos de Itatna

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO:

Locagdo do imével situado Rua Jodo Cerqueira Lima, 167 Centro, na cidade de Itatina/MG para
fins ndo residenciais e com destinagdo especifica de manter instalado o IMP. Nao foram
identificadas outras solugdes possiveis e vantajosas visto que o Instituto ja se encontra em pleno
funcionamento no local com todas as suas adequagdes prontas e uma troca acarretaria em alto
custo com mudangas e adequagdes necessarias para o pleno funcionamento , de forma que a

solugdo encontrada é a continuidade da locagdo, sob novo termo contratual, do imével
atualmente ocupado pelo Instituto Municipal de Previdencia dos Servidores Piblicos de Itatna.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1 A contratag@o sera feita com vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por mais 05 (cinco) anos, mediante critério do IMP, com possibilidade
de rescisdo antecipada com aviso prévio (sem custos) atrelada a hipétese de transferéncia do
IMP para sede propria.

4.2 As clausulas contratuais seguirdo as disposi¢des do Estudo Técnico Preliminar e Termo de
Referéncia e contrato que fazem parte integrante do presente termo, aplicando-se, pois, o que
preceitua a Lei n. 14.133/2021.

4.3 Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4.4 Nio havera exigéncia da garantia da contratagéo dos arts.96 e seguintes da lei n°® 14.133, de
2021, em razdo

4.5 Obrigacdes Especificas das partes:
4.6 Sio obrigac¢des do 6rgio locatario, além daquelas dispostas em lei

4.6.1 Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugdo das obrigagdes
decorrentes do contrato;

4.6.2 Acompanhar e fiscalizar a execug@o do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias
que, a seu critério, exijam medidas corretivas;

4.6.3 Proceder a publicagdo do contrato e seus aditivos no site do Tribunal, na pagina destinada
a essa finalidade.

4.6.4 Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;

4.6.5 Zelar pelo imével locado, nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do Locador

4.6.7 Responsabilizar-se pela manutengéo e conservagdo de todas as instalagdes do prédio;

4.6.8 Devolver o imével, ao término da locagdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste
decorrente do uso normal do bem;

S 2
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4.6.9 Pagar as despesas de agua, luz ¢ telefone consumidas durante a locagao;

4.7.10 Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, conforme prazo estabelecido.

4.7 Sao obrigacdes do Locador, além daquelas dispostas em leis e normas
pertinentes:

4.7.1 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagio

4.7.2 Garantir que o imével locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislagio
vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

4.7.3 Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e
especificagdes que venham a ter acesso em razio desta contratagdo, ndo podendo, sob qualquer
pretexto, revela-los, divulga-los ou reproduzi-los;

4.7.4 Responder por vicios ou defeitos anteriores 4 locagao;

4.7.5 Informar ao Locatario, quaisquer alteragdes na titularidade do Imével, inclusive com a
apresentacgdo da documentagao correspondente.

4.7.6 Responsabilizar-se por qualquer dano ao imé6vel decorrente de causas alheias a utilizagdo
deste, como defeito de construgdo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o
Locatério ndo tenha concorrido;

4.7.7 Pagar tributos e demais encargos sobre o imé6vel, especialmente o IPTU;

5 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1 A contratagdo devera ocorrer pelo prazo de 12 meses da data de assinatura do contrato, de
modo a garantir a permanéncia do IMP, ja em funcionamento no imével demandado.

5.2 O valor mensal previsto para a locagdo é de R$ 4.318,98 (Quatro mil trezentos e dezoito
reais e noventa e oito centavos).

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZACAO DO OBJETO

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensio do objeto, o
cronograma de execugdo, se houver, sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples apostila (Lei n°
14.133/2021, art. 115, §5°).

6.3. A execugdio deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is), ou pelos
respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugio,
determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

6.3.2. O fiscal informard a seus superiores, em tempo habil para a adogio das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

6.4. A Contratada/o fornecedor seré obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios,

defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execugio ou de materiais nela empregados
(Lein® 14.133/2021, art. 119).
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6.5. A Contratada/o fornecedor sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragdo, ou a terceiros, em razdo da execugdo, € ndo excluird nem reduzira essa

ncia dos Servidores Publicos de Itaunc

responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n°
14.133/2021, art. 120).

6.6. Somente a Contratada/o fornecedor sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da execu¢do do objeto (Lei n°
14.133/2021, art. 121, caput).

6.6.1. A inadimpléncia da Contratada/ do fornecedor em relagio aos encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais nao transferira 8 Administragdo a responsabilidade pelo
seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto contratado (Lei n® 14.133/2021, art. 121,

§1°).
6.7. Sera permitida a subcontratagdo? Sim_ Nao: X

7 - CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO;
7.1. O aluguel mensal serd pago no més subsequente ao vencido, até o 5° (Quinto) dias

atil, pelo Locatario, através de depésito bancério na conta corrente indicada pelo
Locador.

b) Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria IR prevista na legislagdo
aplicavel. Conforme decreto n° 8.269, de 15 de junho 2023.

¢) O Locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela Locadora que porventura néo tenha sido acordada neste Contrato de Locagio.

d) Sera Admitido o reajuste do valor mensal, com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante aplicagdo indice geral de pregos — Mercado — IGP-M ou indice
geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP-D), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV.

e) Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo a Locadora aceita negociar a doagdo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

8 - FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR:
8.1. O fornecedor sera selecionado por modalidade de compra direta: Inexigibilidade

O julgamento seré: (X ) Menor prego por item ( ) menor prego por lote () menor pre¢o
global

A) Razdo da escolha do contratado: Considerando que o IMP ja estd situado no
enderego e com toda a estrutura pronta, ndo é vantajoso para o IMP a troca de enderego
pois tal troca acarretaria em custos para montagem de toda estrutura, a nio ser que tal
troca seja para a sede propria que esta em processo de documentagio para reforma.

B) Justificativa do prego: Considerando que o IMP ji se encontra em pleno
funcionamento, com toda estrutura ja montada e pronta para o funcionamento de suas
atividades, foi feita pesquisa de pregos (anexas ao TR) em locadoras de imédveis da

Rua Jodo de Cerqueira Lima, 167,
(37) 3249-9140 Centro, 35680-063
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cidade nas quais mostraram que o valor proposto do aluguel ests dentro dos valores
praticados pelo mercado imobilidrios da cidade.

Servidores Publicos de tatinc

O) As exigéncias de habilitagio Juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais e
definidas na Lej 14, 133/21.

9 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor da contratago, ¢ de R$ 4.318,98 (Quatro mil trezentos e dezoito reais e noventa
0ito centavos) MENSAIS TOTALIZANDO AO FINAL DOS 12 MESES R$51 827,76

(Cinquenta € hum mil e oitocentos e vinte e sete reais e setenta e seis centavos)

10 -ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. O recurso or¢amentério para cumprir com pagamento do objeto ser4 retirado da
ficha:

Ficha 42 - 04.005.001.09. 122.0041.2910 3.3.3.90.36.00 outros servigos de terceiros —

Pessoa Juridica - 3.3.3.90.36.14 — Locagdo de Iméveis

Itatna, 21/05/2025

DENIA CRISTINA DE Souza M. GoMEs HELTON JoSE TAVARES DA CUNHA
Agente Or¢amentario Diretor Geral (Interino) IMP
Matricula - Matricula -122-7
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Eooommam Calculadora do cidadac Acesso publico

Calculadora do cidaddo | Aduda

Inicio - Calculadora do cidaddo + Correcado de valores [CALFWO302

Resultado da Correcdo pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da correcdo pelo IGP-M (FGV)

Dadaos informados

Data inicial 05/2024
Data final 05/2025
Valor nominai R$ 4.000,00 (REAL)
Dados calculados

indice de correcio no periodo 1,07974550
Velor percentual correspondente 7,974550 %
Valor corrigide na data final R$ 4.31898 (REAL)

GV DREDWIEY

*0 cdlculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando aqui.
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SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVIGOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

11/06/2025

Cooperativa:

Conta:

Convénio:

Céd. de barras:

Num. do agendamento:

NSU:

Data do agendamento:
Data do pagamento:
Valor do documento:
Valor dos juros:
Valor da multa:
Outros encargos:
Valor do desconto:
Outras dedugdes:
Valor total:

Situagao:

Autenticagao:

OUVIDORIA SICOOB: 0

COMPROVANTE

DE PAGAMENTO DE CONVENIO

19:05:12

3132/SICOOB CREDIUNA

5576/SILVANIA MARINHO FONSECA DE
OLIVEIRA

IPTU - ITAUNA

81670000008 01582137202 50616014112
42600000001

9570078

251620061857
11/06/2025 10:30
11/06/2025

801,58

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

801,58

EFETIVADO

COF2D7BA-ED01-4997-82C9-
53F12428BB3C

8007250996

S~

L

Inscrigao

Imével: 963 - Inscriglo: 00.00.010.001 7.001.000

Endereco: Rua JOAO DE CERQUEIRA LIMA, 187 -

Bairo CENTRO - CEP 35.680-063

[
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Ppor meio do codigo de controle informado.

ltaina (MG), 11 de Junho de 2025

AV, BOULEVARD - BOLLEVARD
Rauana WG)

LAGO SUL - STAUNA MG, 153 - Certvo
- CEP. 35680064 - Foms 1730011212

Pagina 1 de 1
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SAMUEL FONSECA DE OLIVEIRA
'CAROLINE GONGALVES SILVA
MATRICULA:
0591390155 2013 2 00080 206 0017171 81

W&gﬁbﬁﬁ% DE SOLTEIROS, DATAS E LOCAIS DE NASCIMENTO, NACIONALIDADE E FILACOES DOS

| SAMUEL FONSECA DE OLIVEIRA, nascido 203 27 de dezembro de 1987, em Radna - MG,
nacionalidade br,

na idade brasileira, fillo de EDIVALDE FONSECA DE OLIVEIRA (falecido) e SILVANIA
|MARINHO FONSECA DE OLIVEIRA.

| CAROLINE GONCALVES SILVA, nascida aos 09 de selembro de 1989, em Hauna - MG,
i@l brasileira, filha de FABIO JoAQUM GONGCALVES e DENISE DA SILV/

TO (POR EXTENSO) DIA MES ANO . . .
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REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAI :
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CARTEIRA NACIONAL DE RABILITACAD / DRIVER LICENSE / PERMISO DE CONDUCCION
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Documento assinagdo com cerificado digital em conformids
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CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTICA |/

'REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS B f

i ITAUNA - uow 5l

Selo Digital; FBM0074 - X :
1437.9304.702&1??7‘30-2) ()t:‘d(ro7 ow” o (sm?;)(&') :
Praticado(s); 1 . g

Praticado(s) p’or = «Emol.: RS 169,57 - Tx.Judic.: RS

38,58 - Total: RS 208,15 - 1SS: R$ 3,18 ’
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LR | THIWRR | EDER ATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAC DE CASAMENTO
| NOMES cor

SO0

[MARCELO FONSECA DE OLIVEIRA ][102:037.396-20 ]
, [JAINE MARIA SILVA MARRA | [i24:971.076-61 ]

MATRICULA:
i X 0591390155 2021 3 00004 081 0000930 89 ‘
NOMES COMPLETOS DE SOLTEIROS, DATAS DE NASCIMENTO. NATURALIDADE, NACIONALIDADE E FILIACOES DOS CONJUGES
MARCELO FONSECA DE OLIVEIRA, data de nascimento 23 de setembro de 1992, natural de Itadna - MG, de

| |nacionalidade brasileira, fillagdo: EDIVALDE FONSECA DE OLIVEIRA (falecido) e SILVANIA MARINHO FONSECA
||DE OLIVEIRA.

| Lbrasileira, filiacSo: GERALDO DIMAS MARRA & SONIA MARIA DA SILVA MARRA

|[JAINE MARIA SILVA MARRA, data de nascimento 19 de abril de 1994, natural de Itaina- MG, de nauonaﬁdade _

| DATA DE REGISTRO DO CASAMENTO (POR EXTENSO) e

NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERACAO)

-| [quatro de outubro de dois mil e vinte & um ] [ 04/10/2021 ]
| REGIME DE BENS DO CASAMENTO
}l Comunh&o Parcial de Bens ]

| IMARCELO FONSECA DE OLIVEIRA & JAINE MARIA SILVA MARRA ]

AVE OES/ANOTAGOES A ACRESCER

| |Casamento Celebrado na igreja Matriz de Santana -Paréquia de Santana GNPJ 20,1 69827/0012-93, itatina- MG, data da celebragao
17/09!2021, celebrante Padre Everaldo Quirino Ferreira.

JAINE MARIA SILVA MARRA
G

- 18817455 Exp. em: - - - Org8o Exp.: SSP - Secretaria de
ranga PublicaMG

bt 8 parte intecessada da do {
phipce “4m parte apresentagio MMWMMMWWNMMM

REGISTRO FQMLﬁAS"PESSOAS NATURAIS DE ITAUNA O contetdo da certida
| Oficial: Rosa Miriam Braz de Matos e Souza Ledo Itaina-MG, 04 de
| Avenida Getulio Vargas, 128 Centro s

Itaina-MG. (037)3242 1899 o e
| recivilitauna@gmail.com o : : W
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL

TERMO DE CONTRATO N° 007/2025, CELEBRADO ENTRE O
INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ITAUNA E SILVANIA MARINHO FONSECA DE
OLIVEIRA.

O INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ITAUNA, com sede na Rua Coronel Jodo Cerqueira Lima
,167 centro, Cidade Itaina/MG, inscrito no CNPJ — 00.124.513/0001-04,
neste representado pelo seu diretor geral(interino) Helton José Tavares da
Cunha, Inscrito no CPF sob o nimero 995.775.346-00, portador do RG n°
MG7491297 matricula 122-7, doravante denominado LOCATARIO s €
SILVANIA MARINHO FONSECA DE OLIVEIRA (40%) , Brasileira ,
viliva, inscrita no cpf sob numero 698.026.886-49 , portadora do RG n°
2.978.958 , residente e domiciliada na Rua Silva Jardim , 233 Ap-202 , a
qual responderd legalmente e judicialmente pelo presente contrato,
MARCELO FONSECA DE OLIVEIRA (30%) inscrito no CPF sob n°
102.037.396-20, portador do RG n° 16.833.049 e SAMUEL FONSECA DE
OLIVEIRA (30%) inscrito no CPF sob nimero 079.793.266-60, portador
do RG N° 14.449.734, doravante designados LOCADORES , em
observancia 4s disposi¢des da Lei n® 8.245 de 18 Outubro de 1981 e da Lei
14.133/2021, resolvem celebrar o presente contrato de LOCACAO ,
mediante cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1.Clausula Primeira — Do Objeto

Este contrato tem como objeto a Locagdo do imével situado a Rua
Coronel Jodo Cerqueira Lima 167, Centro, no municipio de Itatina/MG.

2.Clausula Segunda — Da Inexigibilidade de Licitacéo

O presente termo de contrato é formalizado com fundamento na Lei
n° 14.133/2021, no artigo 74, inciso V, que estabelece a inexigibilidade de
licitagdo para a locagdo de imdveis cujas caracteristicas de instalagdes e
localizagdo tornem necessaria a escolha do imével.

3.Clausula Terceira - Dos Deveres e Responsabilidade da locadora

3.1 A Locadora, obriga-se:

Rua Jodo de Cerqueira Lima, 167,

W (37)3249-9140 Centro, 35680-063

Q diretoria@imp.mg.gov.br

‘ 'MP (InsmutoMuni;lpal de Ptcvjdénciados sgfvidoresr Publicos de Itaunc

§
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3.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se
destina, em estrita observancia das especifica¢des de sua proposta;

3.1.2 Garantir, durante o tempo de locago, o uso pacifico do imével;

3.1.3 Manter, durante a locagdo a forma e o destino do imovel;

3.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a Locag3o;

3.1.5 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas vedada a quitacdo genérica;

3.1.6 Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediages, nestas compreendidas as despesas necessérias aferi¢do da
idoneidade do pretendente;

3.1.7 Entregar em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e
a rede elétrica;

3.1.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gbes de
habilita¢des e qualificagdes exigidas no processo de Inexigibilidade;

3.1.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdo de titularidade do
imével inclusive com apresentacao da documentagio correspondente;

4.Claisula Quarta- Dos Deveres e Responsabilidades do Locatario

4.1 O Locatsrio, obriga-se

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste contrato de locagdo;

4.1.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste € com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no termo do
termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4 Restituir o imével, finda locagdo nas condigées que em que recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial (1° contrato feito em 2019), salvo desgastes e deterioracdes
decorrente do uso normal;

4.1.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

Jodo de Cerqueira Lima, 167,
diretoria@imp.mg.gov.br @ (37) 3249-9140 o g::tr: Shaae e T Liena

-

aunc
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4.1.6 Realizar o imediato reparo dos danos verificados do imével, ou nas
suas instalagdes, provocadas por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

4.1.7 Nio modificar a forma externa ou interna do imoével sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA;

4.1.8 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga
de tributo e encargos condominiais, cujo o pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.9 Pagar as despesas de telefone, e de consumo de Luz, dgua e esgoto;

4.1.10 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus
mandatdrios mediante prévia combinagio de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros;

S. Clausula Quinta -Das Benfeitorias e Conservacio

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
ndo autorizada pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o artigo 35 da lei n° 8.245 de 1991, e o artigo 578
do cédigo civil.

5.1.1 O LOCATARIO fica desde Jé autorizado a fazer, no imével locado, as

adaptagdes indispensaveis para ao desempenho das suas atividades;

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
Seus respectivos acessorios;

6.Clausula Sexta — Do Valor do Aluguel

6.1 O valor do Aluguel mensal é de R$ 4.318,98 (Quatro mil trezentos e
dezoito reais e noventa e oito centavos)

7.Clausula Sétima — Do Pagamento

7.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente,
improrrogavelmente ate o 5° do més subsequente ao vencido, pelo
LOCATARIO por transferéncia/depésito em agéncia bancaria e conta
indica pela LOCADORA.

Q diretoria@imp.mg.gov.br e (37) 3249-9140 Q g::tffé;sggf_gg%”e"a Lima, 167,
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7.2 Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou ainda, circunstancias que impega a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente ate que a LOCADORA

providencie as medidas saneadoras, Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagdo da regularizagdo da situagdo,
ndo acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

7.3 O Locatério ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pela LOCADORA, que por ventura ndo tenha sido acordada
neste Contrato de Locagfo.

8.Clausula Qitava — Da Vigéncia e da Prorrogacio

8.1 O prazo de vigéncia do contrato ser4 de 12 meses (1 ano), com inicio da
data de 05/06/2025 a 05/06/2026, nos termos do artigo 3° da lei n° 8.245 de
1981, podendo, por interesse da Administragdo do IMP, ser prorrogado por
periodos sucessivos de acordo com a lej 14.133/2021.

8.1.2 A prorrogagdo do contrato devera ser promovida mediante celebragio
de termo aditivo, nos termos da lej 14.133/2021.

8.1.3 Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, a LOCADORA devers
enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
06 meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacgio
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.Clausula NONA — Da Vigéncia em Caso de Alienacio

9.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do
imével locado, na forma do artigo 8° DA Lei n° 8.245, de 1991.

10.Claiisula Décima — Do Rea juste

10.1 Sera admitido reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com o
prazo de vigéncia IGUAL OU SUPERIOR a doze meses, mediante a
aplicagdo do (Indice Geral de Pre¢os — Mercado — IGP-M ou Indice
Geral de Precos -Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo , divulgado pela Fundagdo Getlio Vargas-FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano , contado da data de sua
assinatura , para o primeiro reajuste , ou da data do ultimo reajuste , para o
subsequentes.

Q diretoria@imp.mg.gov.br e (37) 3249-9140 22;;’:53"52‘;003;%”3"3 drm, 167,



102 Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacio, a
LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o Imdvel;

11. Clausula Décima Primeira — Da Fiscalizacio

I1.1 A fiscalizagdo do presente contrato de Locagio serd exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competird dirimir as davidas que
surgirem no curso de sua execugdo.

11.1.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,
para a adogdo das medidas convenientes.

11.1.3 A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo
na execug¢do do contrato.

12.Clausula Décima Segunda — Das alteracdes

12.1 Eventuais alteracdes contratuajs reger-se-do pela disciplina do artigo
125 da Lei n° 14.133/2021.

13.Clausula Décima Terceira — Da Rescisio Contratual

13.1 O LOCATARIO poderad rescindir este termo de contrato, sem qualquer
Onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula
contratual ou obriga¢do imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo
das penalidades cabiveis.

13.1.1 A rescisio por descumprimento das cldusulas e obrigagdes
contratuais acarretara a execucdo das dos valores de multas e indenizagdes
devidas ao LOCATARIO, bem como a reten¢do dos créditos decorrentes do
contrato, ate o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei 14.133/2021, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.2.1 Nas Hipéteses de rescisio de que tratam no artigo 137 da Lei
14.133/2021, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO
a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Q diretoria@imp.mg.gov.br e (37) 3249-9140 Q g::t;‘géfs‘;eagjg%”""a Lims. 167,

ores Publicos de Itaunc
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13.2.2 Caso, por razées de interesse publico, devidamente justificados, nos
termos do artigo 137 da Lei 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver
0 imével e rescindir o contrato, antes do termino dos ey prazo de vigéncia,
ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a

LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

13.2.3 Em casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdével, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou de forca
maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato reincidido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou
multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para situagio.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagfo escrita,
entregue diretamente 4 LOCADORA Ou por via postal com aviso de
recebimento.

13.3 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.4 O termo de rescisdo dever4 indicar conforme o caso:

13.4.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.4.2 Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;
13.4.3 Indenizagdes e multas;

14. Cliausula Décima Quarta — Dos Casos Omissos

14.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicadas nas clausulas deste
contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas nas Lei n° 8.245, de 1991, e
na Lei 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos
€ normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢des.

15.Cliusula Décima Quinta — Do Foro

15.1 Fica eleito o foro Itatina/MG, com exclusdo de qualquer outros, por
mais privilegiado que seja, para diminuir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmaram o presente contrato em 02(duas) vias

Q diretoria@imp.mg.gov.br e (37) 3249-9140 o g:ﬁt;’;’agsggf_gg“e"a Lhvia, 167,




de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinado.

Itatna, 05 de junho 2025

Wd o

Silvania Marinho Fonseca de Oliveira
CPF- 698.026.886-49

L L
Helton José Tavares da Cunha
Cpf—995.775.346-00

Testemunha - [
Cassiaho Raeha de Oliveira
08.3821.136-85
Testemunha -
CPF — 143.036.886-14
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